关于征求番禺国家沿海渔港经济区上下涌

锚地工程征拆补偿安置方案（征求

意见稿）公众意见的通告

根据区政府工作安排，由石楼镇人民政府负责草拟《番禺国家沿海渔港经济区上下涌锚地工程征拆补偿安置方案（征询意见稿）》。根据《广州市行政规范性文件管理规定》第十三条要求，现向社会公众公开征求意见。有关事项如下：

　　一、公开征求意见的起止时间

　　2022年7月25日至8月3日（共10日）

　　二、意见反馈途径

（一）信函地址：广州市番禺区石楼镇嵩山路60号4号楼219室“石楼镇规划建设办”收（邮政编码511447），联系电话：020-84866598。
（二）电子邮箱：gjygsxmd@126.com。
　　

附件：番禺国家沿海渔港经济区上下涌锚地工程征拆补偿安置方案（征求意见稿）

　番禺区石楼镇人民政府

　　2021年7月20日

附件：

番禺国家沿海渔港经济区上下涌锚地工程
征拆补偿安置方案

（征求意见稿）

第一章 总 则
第一条  依据。为提升渔村环境、提升渔民生活质量，推进番禺国家级沿海渔港经济区项目建设，根据《中华人民共和国物权法》《中华人民共和国防洪法》《广东省实施<中华人民共和国土地管理法>办法》《广州市水务管理条例》《广州市农民集体所有土地征收补偿试行办法》等有关法律法规，结合石楼镇实际情况，制定本方案。
第二条  项目单位、具体实施单位、征收补偿安置对象和征收范围及临时用地范围。受广州市番禺区人民政府委托，广州市番禺区石楼镇人民政府（以下简称“补偿人”）为本项目的项目单位及具体实施单位，负责实施征地拆迁补偿的具体工作，番禺区土地开发中心负责指导补偿人实施征地拆迁补偿安置工作。征收补偿对象为对征收范围和临时用地范围内的土地、房屋、青苗及地上附着物拥有所有权或使用权的单位或者个人（以下简称“被补偿人”）。征收范围及临时用地范围为番禺国家级沿海渔港经济区上下涌锚地工程范围，具体以区政府分期确定并批准的征收范围为准。
第二章  土地和房屋征收补偿
第三条  征地补偿标准。集体土地征收补偿。征收农民集体所有土地的补偿标准暂按30万元/亩（包括土地补偿费、安置补助费，不含青苗和地上附着物的补偿费）执行，最终按本工程征收土地公告上的征地补偿标准进行结算。如项目在办理用地报批过程中广州市、番禺区人民政府出台相关奖励政策和标准，则另行签订补充协议进行补偿。

第四条  已办理用地手续集体建设用地补偿。征收已办理用地手续的农民集体所有非农业建设用地及经区政府全征、统征后留用给村的集体经济发展留用地，视同相应类别的国有土地进行市场评估，减除需缴交的相关税费后予以货币补偿。农村集体经济发展留用地再次被征收的，由征收部门参照国有建设用地进行评估给予货币或者同等价值的物业补偿，具备条件的，也可以由征收部门按等价值或者等面积重新安排留用地。 

已办理规划用地手续的留用地再次被政府征收的，按原抵扣 留用地指标面积等量返还留用地指标。选址在本村（社）范围内的留用地，被征地农村集体经济组织申请征收为国有土地而使用的，不再支付留用地征地补偿费用，不再安排留用地，也不折算货币补偿。
第五条  留用地。
（一）因征地产生的经济发展留用地，按《广州市人民政府办公厅关于进一步加强征收农村集体土地留用地管理的意见》（穗府办规〔2018〕17 号）执行。 

（二）留用地逾期办理经济补助费。项目单位自签订征地协 议之日起 3 年内需办妥留用地建设用地规划许可证，逾期未办理的，自逾期之日起按每月2000元/每亩的标准支付留用地逾期办理经济补助费，直至办妥建设用地规划许可证为止。如被征地农村集体经济组织不配合办理留用地用地报批手续的，则相应减少 逾期天数。若省、市部门另有实施意见的，则按省、市部门意见 办理。

（三）明确留用地核定比例。留用地指标面积按实际征地面积的10%核定；留用地在项目征地范围内安排的，留用地指标按项目征地面积的1/11核定；已办理规划用地手续的留用地再次被政府征收的，按原抵扣留用地指标面积等量返还留用地指标。留用地指标可累加使用。
选址在本村（社）范围内的留用地，被征地农村集体经济组织申请征收为国有土地而使用的，不再支付留用地征地补偿费用，不再安排留用地，也不折算货币补偿。

（四）如村集体同意留用地以货币方式进行补偿的，则提请区政府明确补偿标准。
第六条  被征地农民养老保险。因征地产生的被征地农民养老保险，按照市有关政策文件执行，并结合我区有关规定，由项目单位承担属于集体部分的养老保险费用。

第七条 青苗及地上附着物补偿。青苗及地上附着物补偿根据《广州市番禺区人民政府关于调整土地征收中青苗及地上附着物补偿标准的通知》（番府〔2018〕37号）的有关规定执行。

第八条  房屋的征收补偿安置方式。被补偿人可选择货币补偿（弃产）方式，或者复建安置（回购安置房）方式。
被补偿人选择货币补偿（弃产）的，按照被征收房屋的重置价（详见附件1）加区位补偿价给予一次性货币补偿（弃产）。
被补偿人选择复建安置（回购安置房）的，采取补偿与复建安置分开的方式，先按照被征收房屋的重置价（详见附件1）给予补偿，再按条件核定复建安置指标后由被补偿人以安置房回购价选房安置。
第九条  房屋的补偿。被征收的房屋原则上必须在本项目内土地发布征地预公告或项目内土地发布建设通告前（建成房屋和棚房）由测绘详查公司登记在册，被征收房屋的补偿标准，按照分类划分等级的重置价进行补偿（详见附件1）。对于补偿标准低于1800元/平方米的房屋，按1800元/平方米予以补偿。房屋补偿的具体要求如下：
（一）存在以下情况之一的，按完全产权补偿额予以补偿：
1.持有房屋合法权属证书的房屋，按证载建筑面积予以补偿。
2.已办理合法报建、改建手续、取得信息牌或经备案的房屋，按现状房屋中的准建建筑面积部分予以补偿；超出部分建筑面积按照1200元/平方米补偿材料费，但政府及相关部门认定不予补偿的除外。
3.1987年1月1日前建成的无产权证房屋，按现状房屋的建筑面积补偿。
（二）除上述第一项情形外，以下情形按完全产权补偿额的95%予以补偿：
1987年1月1日至本项目内土地发布征地预公告或项目内土地发布建设通告日期间建成的房屋，符合备案条件，建房用地经村委会及属地镇（街）认定作为住宅用途并能提供相关依据的，按现状房屋中符合当时我区村民房屋建设标准的建筑面积予以补偿；超出部分建筑面积的按照1200元/平方米补偿材料费，但政府及相关部门认定不予补偿的除外。
（三）存在以下情况之一的，不予补偿：
1.本项目内土地发布征地预公告或项目内土地发布建设通告之后建设的房屋或加建的部分。
2.经政府及相关部门认定不予补偿的房屋或建（构）筑物。

第十条  棚房的补偿。棚房通常指非住宅用地上的简易房屋，包括非居住用途的棚房及居住用途的棚房。棚房的重置补偿方式参照本方案第八条执行。棚房的补偿标准参照本方案第九条项执行。
第十一条  对房屋（棚房）给予补偿安置后，被补偿人应当在补偿安置协议约定的搬迁期限内完成搬迁并将房屋（棚房）交付具体实施单位。
第十二条  在征收范围内被补偿人应在规定的期限内到补偿人或其下属的征拆主管部门办理补偿登记，并提供被征收房屋（棚房）有关的合法证件。
第十三条  征收有产权纠纷的房屋（棚房），在规定的期限内纠纷未能解决的，由项目单位依法申请征收，征收前征收补偿安置工作实施单位应向公证机构办理被征收房屋或棚房的证据保全和征收补偿费的公证提存。除有产权纠纷的房屋（棚房）外，如房屋（棚房）所有权人与承租人就补偿款的分配存有争议的，由征收补偿安置工作实施单位做好证据保存工作并将相关有争议补偿款代管保存或申请公证提存。
第三章 复建安置
第十四条  复建安置原则。
（一）保障物权原则。有合法产权的被征收住宅房屋均可核定复建安置指标。
（二）“一户一宅”原则。对没有合法产权住宅房屋以及拥有未建住宅用地的被征地农民，严格按照“一户一宅”原则核定复建安置指标。
（三）人均保底原则。对居住条件较差的村民和无房户给予保底指标。
（四）不重复安置原则。对于本项目征收范围内的房屋（棚房），若产权人此前在其他项目已获得安置指标，本项目不再给予安置指标（有合法产权房屋除外），其名下房屋（棚房）只作货币补偿，不能再次获得安置指标。
第十五条  被征收房屋复建安置指标的核定。复建安置指标为安置房的建筑面积（单位：平方米），被补偿人可凭经核定的复建安置指标以回购价购买安置房。指标核定的具体方法如下:
（一）有合法产权房屋的被补偿人可选如下方法之一核定复建安置指标：

1.按证载建筑面积等面积核定安置指标。
2.对120平方米以内证载用地面积，按其3倍加20平方米核定安置指标；超出120平方米部分的证载用地面积的，按超出部分80%面积的3倍核定指标。

3.如果每户所核定的复建安置指标少于户内人口每人 50平方米标准的，可按户内人口每人50平方米的标准核定（如本次按人均保底核定安置指标的被补偿人日后遇征收其其他房屋的，则不享受安置）。
（二）对符合本方案第九条第（一）（二）项情况但没有合法产权的住宅房屋的被补偿人，在符合“一户一宅”（计户原则见附件2）的前提下，按照每户每宅用地面积（包括建基面积和有围墙的庭院面积，且不超过120平方米；建房退缩部分及街巷用地不计算在内）的3倍加20平方米核定复建安置指标。如果每户所核定的复建安置指标少于户内人口每人50平方米的，可按户内人口每人50平方米的标准给予核定（如本次按人均保底核定安置指标的被补偿人日后遇征收其其他房屋的，则不享受安置）。
（三）户籍地址在征收范围内但没有房屋和没有未建住宅用 地的本村安置户可按户内人口每人20平方米的标准给予复建安置指标，总安置指标面积最大值不超过280平方米（如本次按每人20平方米核定安置指标的被补偿人日后遇征收其其他房屋的，则不享受安置）
（四）房屋所有权人现户口不在本村，但祖籍在本村的，可参照本条第（一）（二）项的计算办法核定复建安置指标，总安置指标面积最大值不超过280平方米。若个人持有具有房地产权证房屋的，可按证载建筑面积等面积核定复建安置指标。
（五）对于户籍和祖籍不在本村的房屋权属人的房屋，如持有集体土地使用权证、房地产权证等合法权属证书的，按证载建筑面积等面积核定复建安置指标，并按本方案给予相应的补偿及奖励。
（六)属于本方案第九条第（三）项情况的房屋不予核定复建安置指标。
（七）厨房、厕所等附属房只能与其主体房共同视为一处房产，不能单独获得复建安置指标。
第十六条  被征收棚房复建安置指标的核定。

（一）被征收棚房分为非居住用途和居住用途两种性质，由补偿人牵头，通过核查棚房住户的水、电及生活必须等相关情况是否符合实际居住生活所需，审定棚房是否为居住用途，居住用途的棚房应同时符合下列第1、3、4点条件或第2、3、4点条件：
1.有独立的水表、电表以及相关过往连续三年以上的缴费凭证。
2.有公安部门核发的门牌号码。
3.有生活用具及生活配套，如床、柜、空调、风扇、电视、卫浴等。
4.通过公示、表决等方式无异议的，由所属村民委员会、村党支部及石楼镇外来人口管理中心、计生、水务等相关部门查证。
（二）对于非居住用途棚房的补偿，原则上只采取货币补偿方式补偿；

对于居住用途棚房的补偿，以被拆迁棚房占地面积计算安置指标。安置指标按7个档次划分，具体如下：
一档：占地面积小于30平方米的，获得安置指标60平方米；
二档：占地面积大于或等于30平方米、小于45平方米的，获得安置指标70平方米；
三档：占地面积大于或等于45平方米、小于60平方米的，获得安置指标80平方米；
四档：占地面积大于或等于60平方米、小于75平方米的，获得安置指标90平方米；
五档：占地面积大于或等于75平方米、小于90平方米的，获得安置指标100平方米；
六档：占地面积大于或等于90平方米、小于105平方米的，获得安置指标110平方米；
七档：占地面积大于或等于105平方米的，获得安置指标120平方米。
（三）厨房、厕所等附属房只能与其主体房共同视为一处房产，不能单独获得回购安置指标。
（四）被补偿人在工程建设通告公布之日前，在征收范围内拥有棚房并且属于“一宅多户（一间棚房有多户人居住）”的本村安置户，除棚房权属人根据第十六条第二款规定核定安置指标外，其余本村安置户参照第十五条第三款的有关规定执行。
（五）棚房权属人必须为群星村、东星村、明星村、卫星村、联围村、莲花山居委的户籍人员。
（六）补偿人将通过国土房管部门、所在村委会、公示公告、村民代表表决或党员代表表决等方式审核。
（七）对于不符合上述要求的被补偿人将不获安置指标，只作货币补偿。
第十七条  未建住宅用地的房屋复建安置指标核定。对于在旧村固化线范围内，有相关的土地来源证明、属村庄建设用地、未侵占集体公共用地、使用权和范围无争议的未建住宅用地（房屋的院落不能同时用于房屋建基补足120平方米和未建住宅用地的指标置换），经公示无异议的，由村委会及石楼镇审核确认后，根据“一户一宅”的原则(“一户”需为安置户)，按其可计面积1∶1核定房屋复建安置指标，面积计算方式如下：
未建住宅用地在扣除应退缩的面积后（应退缩的面积指因河涌、道路和公共设施要求退缩以及村规定不得建设的土地面积，但不包括留巷退缩和建房退缩），其剩余面积的80%为可计面积。每户可计房屋复建安置指标面积不超过120平方米。
第十八条  安置房回购价格。
（一）被补偿人按上述第十五条第（一）（二）（四）（五）项和第十六条第（一）（二）项核定的复建安置指标购买安置房的回购价为2100元/平方米。
（二）被补偿人按上述第十五条第（三）项、第十七条获得的复建安置指标购买安置房的回购价为3500元/平方米。
（三）被补偿人选择安置房户型时，因补平户型面积需要，所选总面积超出复建安置指标的部分（不得超过10平方米），需按3500元/平方米购买。如安置房建成后实测面积超出户型面积时，超出户型面积按3500元/平方米购买。

（四）低保户、五保户和孤寡老人的安置房可选取以下方式回购：
1.低保户先行租住再回购，租住的租金按区住房保障局发布的公租房租金标准为准。
2.五保户由村集体回购，再酌情按公租房租金出租或免费给被补偿人居住，房屋产权归村集体所有。

第十九条  安置指标的回收。被补偿人可将按上述第十五条第（一）（二）（四）（五）项、第十六条第（一）（二）项和第十七条核定的复建安置指标按7000元/平方米的价格交给补偿人回收。通过其他方式获得的复建安置指标回收价为3500元/平方米。

被补偿人在选择户型并签订户型意向书后，剩余指标不足30平方米时，由补偿人按回收价进行回收。
第二十条  安置房建设标准和管理。安置房为毛坯房。安置区建成并移交后，被补偿人应缴纳的物业管理费从补偿人交付安置房钥匙后的下一个月开始计收，且物业管理费由被补偿人独自承担支付。如果被补偿人将其名下安置房出租或转让（含出售）给其他人的，由其出租或转让（含出售）有关协议约定的一方缴纳物业管理费，如果被补偿人没有就物业管理费缴纳事宜作出约定的，由被补偿人承担所有物业管理费用。
第四章 临时安置
第二十一条  临时安置费。被补偿人选择复建安置（回购安置房）方式的，如选择已建成现有安置房，临时安置费的计算时间从签订房屋征收补偿安置协议之日起至具体实施单位送达回迁书面通知之日后3个月止。被补偿人选择货币补偿（弃产）方式的，则一次性给予3个月临时安置费。如选择正在建设安置房，在未兑现安置指标（提前安置或指标回收）的情况下，签订房屋征收补偿安置协议后一次性获得18个月临时安置费，期满后仍然未能兑现指标，按月领取临时安置费。如果补偿人已兑现了安置指标（提前安置或指标回收）的，则一次性给予3个月临时安置费作为回迁房装修期间的临时安置。
临时安置费按照本方案第九条第（一）（二）项确定的房屋建筑面积计算，标准为20元/平方米/月。临时安置费每月不足2000元的，按2000元支付。

棚房的临时安置费标准为1500元/月。
第二十二条  房屋搬迁费。以每宗房屋（棚房）为单位，向被补偿人支付迁出和迁入两次搬迁费（包括家具家电、电话线、有线电视、宽带网迁装费等）。房屋搬迁费标准为2500元/次/宗，两次合共5000元。棚房搬迁费标准为1500元/次/宗，两次合共3000元。

第二十三条  按时签约奖励。对于在规定时间前（具体另行公布）签订房屋征收补偿安置协议的被补偿人，可获得以下奖励： 

被补偿人按上述第十五条第（一）（二）（四）（五）项、 第十七条办法核定的复建安置指标的，可获20平方米复建安置奖励指标，回购价为2100 元/平方米。 

被补偿人按上述第十五条第（一）（二）（四）（五）项、 第十七条办法核定的复建安置指标的，可获装修费800 元/平方米，按照实际购买的安置房建筑面积计算。 

被补偿人按上述第十五条第（一）（二）（四）（五）项核定的复建安置指标的，临时安置费每月提高5元/平方米。 

安置房选购顺序通过摇珠方式确定，具体由征收补偿安置工作实施单位另行制定。

第五章  村集体物业补偿

第二十四条  集体公共服务设施。对村集体原有公共服务设施（包括村委办公用房、祠堂等）按照实际需求面积进行集中规划和安置。原则上新建设的公共服务设施面积不少于原公共服务设施面积。如按规划新建设公共服务设施面积超过原公共服务设施面积的，超出部分免费提供给村集体使用；少于原公共服务设施面积的，对不足部分按照重置价予以货币补偿。公共服务设施作为集体物业，与安置区统一规划，建设后交由村集体管理。不具备复建安置条件的，则按重置价给予货币补偿。

第二十五条  集体经济物业。征收有合法产权的农村集体经济组织物业，原则上按被征收房屋重置价加区位补偿价给予货币补偿。

对征收农村集体经济组织所有的物业造成所有人停产停业损失的，参照国有土地上房屋征收的停产停业损失补偿标准予以补偿。 

第六章  其它规定

第二十六条  施工临时用地补偿。

（一）借用集体农用地的补偿标准按每月5元/平方米（含开具发票的税费）给予补偿；借用未办理手续，但现状为已建设的建设用地的土地及借用已办证或有历史用地批文的建设用地（包括国有、集体建设用地）按每月7元/平方米（含开具发票的税费）或通过市场评估的方式确定借地补偿标准。临时用地时间一般为12个月（含恢复耕作条件的时间，恢复耕作条件时间以农业部门确认的为准）。如用地时间超出12个月的，超出时间以月为单位计算补偿。

（二）借用集体农用地的地上青苗及附着物的补偿按本方案第七条执行。
第二十七条  房屋安全鉴定。项目征地红线外两边各30米范围内的建构筑物在工程施工前、后需进行两次房屋安全鉴定，具体操作程序：由石楼镇提供经广州市住建委公布的房屋安全鉴定机构名单给村委会，村委会召集需作房屋鉴定的每户村民，按少数服从多数的原则由村民选定房屋安全鉴定机构，由村委会以书面形式报送项目单位，再由项目单位负责委托房屋鉴定机构开展房屋安全鉴定工作；项目单位承担两次房屋安全鉴定的有关费用，并根据两次鉴定报告对确因施工造成损坏的建构筑物作出补偿。
第二十八条  施工影响补偿。因施工对当地村的现状道路、机耕路及排水设施等基础设施造成损坏的，施工单位应在施工期间采取边修复边施工的方法，保证项目沿线地区群众生产、生活秩序得以正常进行。待工程施工完成后，施工单位需对上述被破坏的基础设施按原标准修复或作出相应补偿。

第二十九条  “住改商”房屋的处理。持有工商营业执照的“住改商”房屋，除按照上述规定给予补偿及安置外，另按照实际经营面积，参照国有土地上房屋征收的停产停业损失补偿标准予以补偿。
第三十条  资金管理。符合回购条件的被安置户选择回购安置房的，其房屋补偿款由征收补偿实施单位在银行设专户统一储存，并以定期利率计算。待安置房建成办理回购手续时，按“多退少补”的原则对被补偿人进行结算。

第三十一条  相关税费。安置房增值税、物业维修基金及其他税费由项目单位负责，纳入本项目征拆成本。

第三十二条  房屋的拆除。被补偿人自行搬迁完毕后须将房屋交由项目单位安排拆除，被补偿人不得自行拆除房屋。
第七章  附  则
第三十三条  国有土地上房屋的征收补偿安置。收回国有土地使用权或征收国有土地上的房屋（包括住宅、非住宅），按《国有土地上房屋征收与补偿条例》及《广州市国有土地上房屋征收与补偿的实施办法》等有关规定执行，不适用本方案。
第三十四条  本办法由广州市番禺区石楼镇人民政府负责解释。
第三十五条  本方案自发布之日起施行。

附件：1.房屋和地上附着物等级及补偿标准
2.计户原则

3.名词解释
附件1
房屋等地上附着物等级及补偿标准
	
	等级
	装修标准
	补偿标准

	项
目
	一
等
	外墙贴高级釉面砖、纸皮石或贴石,屋面上铺盖西瓦,内墙面高档装饰，吊顶天花、豪华水晶吊灯,室内装饰装修大部分为现场定制（衣柜、橱柜、背景墙等），楼、地面铺高档石材或实木地板;厨厕铺高级瓷砖，厨房定制整体橱柜,室内门窗采用铝合金窗,实木门,室内水电排水设施齐备（暗装），含各类型桩基础设施。
	3323元/平
方米

	
	二
等
	外墙贴高级釉面砖、纸皮石或贴石 ,内墙面高档装饰，吊顶天花,室内装饰装修大部分为现场定制（衣柜、橱柜、背景墙等），楼、地面铺石材或高档抛光砖;厨厕铺高级瓷砖，厨房定制整体橱柜,室内门窗采用铝合金窗,实木门、镶板或夹板门,室内水电排水设施齐备（暗装），含各类型桩基础设施。
	3074元/平
方米

	
	三
等
	外墙贴高级釉面砖、纸皮石或贴石 ,内墙面高档装饰，吊顶天花,室内装饰装修局部为现场定制（衣柜、橱柜、背景墙等），楼、地面铺石材或抛光砖;厨厕铺高级瓷砖，厨房定制整体橱柜,室内门窗采用铝合金窗,实木门、镶板或夹板门,室内水电排水设施齐备（暗装），含各类型桩基础设施。
	2825元/平
方米

	项
目
	四
等
	外墙贴釉面砖或纸皮石, 内墙面高档装饰，吊顶天花,室内装饰装修局部为现场定制（衣柜、橱柜、背景墙等），楼、地面铺石材或抛光砖；厨厕铺马赛克或瓷片，门窗采用铝合金窗，镶板门、夹板门或不锈钢门，室内水电排水设施齐备，含各类型桩基础设施。
	2613元/平
方米

	
	五
等
	外墙贴釉面砖或纸皮石, 内墙面贴瓷片，天花抹灰扫白，室内装饰装修局部为现场定制（衣柜、橱柜、背景墙等），楼、地面铺抛光砖；厨厕铺马赛克或瓷片，门窗采用铝合金窗，镶板门、夹板门或不锈钢门，室内水电排水设施齐备，含各类型桩基础设施。
	2401元/平
方米

	
	六
等
	外墙贴釉面砖或纸皮石,内墙面贴瓷片，天花抹灰扫白，楼、地面铺抛光砖；厨厕铺马赛克或瓷片，门窗采用铝合金窗，镶板门、夹板门或不锈钢门，室内水电排水设施齐备，含各类型桩基础设施。
	2285元/平
方米

	
	七
等
	外墙贴釉面砖或纸皮石,内墙面及天花抹灰扫白，楼、地面铺彩釉地砖或抛光砖；厨厕铺马赛克或瓷片，门窗采用铝合金窗，镶板门或夹板门，室内水电排水设施齐备，含各类型桩基础设施。
	2115元/平
方米

	
	八
等
	外墙贴玻璃马赛克或水刷石,内墙面及天花抹灰扫白，楼、地面铺彩釉地砖或抛光砖；厨厕铺马赛克，门窗采用铝合金窗，镶板或夹板门，室内水电排水设施齐备。
	1725元/平
方米


备注：①混合结构房屋对应框架结构房屋装修标准，相应每平方米下浮70元。②砖木结构房屋补偿价格为1300元/平方米。③区位补偿价按被征地所在区域用地基准地价级别价的50%计算。
附件2：
计户原则
一、关于安置户及视作户的核定原则
在征收范围内的安置户，必须具有独立居住功能的拆迁房屋或未建宅基地，且符合“一户一宅”原则。安置户核定必须由征收范围所属镇街及村集体组织认定，镇街、村集体必须将安置户名单在镇街、村、生产队公示栏及拆迁范围内公示不少于30天，方可确定为安置户。视作户必须要从安置户内分户产生，拆迁范围内无独立居住功能房屋不能分户产生视作户。
二、安置户及视作户的分户原则
（一）安置户
安置户是指本项目的征地预公告或建设通告发布日零时前在当地公安户籍管理机关登记在册的本村农业常住户。
（二）视作户
1.在被征地范围内有房屋的安置户内，符合如下条件之一的可视为“一户”（视作户），但不计作安置户：
（1）已婚夫妇及其未满18周岁的子女。
（2）本项目的建设通告发布日零时前年满18周岁的未婚村民。
（3）本项目的建设通告发布日零时前已离异或丧偶未再婚的村民及其抚养的未满18周岁的子女。

2.家庭属于本次征收范围的在校就读大中专生和现役军人，且年满18周岁，并享受安置户口待遇的，可视为“一户”（视作户）。

附件3

名词解释

一、区位补偿价：被征地范围内房屋所占土地使用权价值，按被征地所在区域用地基准地价级别价的50%计算。
二、证载建筑面积：房地产权证上登记的房屋建筑面积。
三、批准的建筑面积：报建、改建手续证明、信息牌和备案证明所载的允许建设的房屋建筑面积。
四、证载用地面积：集体土地使用权证上登记的用地面积。
五、建基面积：即建筑基底面积，指房屋的占地面积或首层的建筑面积。
六、户内人口：安置户内的所有人口。
七、户籍人口：拥有被征地村户籍的人口。
